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ELOTERJESZTES

A képvisel6-testiilet 2024. december 16. napjan tartand6 rendkiviili tilésére.

Targy: Battonya varos hatalyos Teleptilésrendezési Eszkozeinek modositasa.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Battonya Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a 90/2024. (V1.27.) Kt. hatarozataval
elinditotta a hatalyos teleptilésrendezési eszkozeinek modositasat, a képviseld-testiilet 7/2007
(I1.02.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésrendezési tervét, ide értve a Battonya véros helyi
¢€pitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 3/2007. (I1.5.) dnkorméanyzati rendeletet is.

GOomori Beatrix allami f6épitész zar6 szakmai véleménye alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok
(telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat) modositasa tekintetében kifogas vagy
véleménykiilonbség nem maradt fenn, a modositas jovahagyasa jogszerlien megtehetd, a targyi
dokumentaci6 elfogadasa ellen kifogast nem emelt.

A jelenlegi modositas négy tervezési teriiletre késziil. Ezek a kovetkezok:

1. sz. tervezési teriilet:
a 4103 hrsz-a Bem Jozsef utca, a 4118/3 hrsz-u Arpad utca és a 4045/4 hrsz-u ut
altal hatarolt teriilet;

2. sz. tervezési terlilet:
a 3204 hrsz-u Puskin utca, a 3112 hrsz-u Rozsa utca, a 2871/3 hrsz-u Fo6 utca és a
3077/3 hrsz-u Hunyadi Janos utca altal hatarolt teriilet;

3. sz. tervezési teriilet:
a 2923 hrsz-u Kiralyhegyesi—Szarazér csatorna, a 14/14 hrsz-ii Petfi tér E-i
hatarvonala, a 16-0s hrsz-t Puskin utca E-i hatarvonala, a 46-0s hrsz-u Kossuth
Lajos utca és az 1484-es hrsz-u F6 utca altal hatarolt teriilet;

4. sz. tervezési terlilet:
az 518-as hrsz-u Remény utca, az 508-as hrsz-ti Napsugar utca, az 501-es hrsz-u
Szalai utca, a 3077/6 hrsz-i Hunyadi Janos utca ¢s az 582/3 hrsz-u Eper utca altal
hatarolt teriilet.


http://www.battonya.hu/

A tervezesi teriiletek elhelyezkedése a telepiilés belteriiletén

4. tervezési teriilet

1. tervezési teriilet

2. tervezeési terilet

3. tervezeési terlilet

A tervezési terlletek elhelyezkedése a belterileten bel(il

A négy teriiletbdl hadrom teriileten torténik szerkezeti tervet is érinté modositas. Ezek a
modositasok a kovetkezok:

1. sz. tervezeési teriilet

A tervezési teriileten jelenleg harom 6nallo telek van: 4111,4114 és 4104 hrsz-u
telkek. Az elso kettd tovabbra is kertes mezdgazdasagi teriiletben marad, mig a tobbi
onallo telek Gsszevonasaval 1étrejott 4104 hrsz-u telek megujuld energia hasznositasara
szolgalo beépitésre nem szant kiilonleges tertilet lesz.

3. s5z. tervezési teriilet

A valtoztatés a ,,zoldteriiletet” érinti. Ez val6jaban nem zdldteriilet, hanem ,,csak”
zoldfeliileteket is magaba foglaldo beépitett telepililéskozponti vegyes teriilet ¢és
kozlekedési teriilet, amely részben a beépitett teriiletek megkozelitését szolgalja
koztertileti parkoldkkal, ill. itt talalhatd a varos buszpalyaudvara. Azaz ez kozlekedési
teriilet és a jelenlegi modositas soran beépitésre nem szant kozlekedési teriiletbe tessziik
ezt a teriiletrészt. Kifejezett zoldteriiletnek csak a Kirdlyhegyesi-Szarazér és a beépitett
telkek kozotti sav marad meg.

Az 6nallo telkek koziil csak kettd beépitetlen, a tobbin épiilet all. Ennek megtartasa
cél. Ez azt is jelenti, hogy itt ennek érdekében ,,0)” beépitésre szant teriiletet,
telepiiléskdzponti vegyes teriiletet jeldliink ki.

4. sz. tervezési teriilet

A tervezési teriilet bevondsa a jelenlegi modositasi folyamatba azért sziikséges,
mert zoldteriilet megsziintetése torténik a 3. tervezési teriileten. Ezen a teriileten a
beépitésre szant kereskedelmi szolgaltato teriilet északi részén — amely Onkormanyzati
tulajdonban van — zoldteriiletet alakitunk ki.

A modositott telepiilésszerkezeti terv a mellékletben talalhato.



Kérem a Képviselo-testiiletet az elOterjesztés megtargyalasara, és az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT
....... /2024 (........) KT. hatarozat

Battonya Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a mellékelt T-1m jelii terv
szerint modositja a telepiilésszerkezeti tervét.

Felelés: Méakos Arpad polgarmester
Hataridd: azonnal

Battonya, 2024. december 09.

Makos Arpad
polgarmester
Az eldterjesztést készitette: Kalman Jozsef vezetd-fotandacsos
Az eldterjesztést attanulmanyozta és Dudaszegné dr. Lajos Timea
feliilvizsgalta: Jjegyzoi jogkdrben eljaro aljegyzo
Az elterjesztést targyalta:
Melléklet: allami f6épitész zard szakmai véleménye, T-1m terv

Eloterjesztéshez meghivott: -
Dontéshozatal: mindsitett tobbség



ALAIRO:

DR. TAKACS ARPAD FOISPAN HELYETT
GOMORI BEATRIX ETELKA
ALLAMI FOEPITESZ
(2024.12.03. 11:52:00)
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BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BE/12/511-16/2024 Targy: Battonya Varos teleplilésrendezési eszk6zok
moédositasa egyszerUsitett eljarasban, zaré
szakmai vélemény (4 pontos médositas)

Ugyintézé: Simé Istvan Hiv. szam: BAT/4483-19/2024.
Telefon: 66/622-034 Mellékletek:

Makos Arpad

polgarmester

részére

Battonya Varos Onkormanyzata

Battonya
F& utca 91.

5830

Tisztelt Polgarmester Ur!

Battonya Varos telepulésrendezési terv modositasanak egyszerUsitett eljarassal folytatott véleményezési
eljarasaban érkezett valamennyi véleményt és egyéb dokumentumot a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - (tovabbiakban: 419. Kr.) 68. § foglaltak
szerint attekintettem és a zard szakmai véleményemet — az arra nyitva allé hataridén belldl — az
alabbiakban kézlom.

A telepiilésrendezési terv médositasanak targya:
Battonya varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositasa 4 tervezési terlletet érintéen:
l. sz. tervezési terilet

A tervezési teriilet hatara: a 4103 hrsz-U Bem Jézsef utca, a 4118/3 hrsz-G Arpad utca és a 4045/4 hrsz-
U ut. A tervezett médositas célja, hogy a terllet jelenlegi kertes mez6gazdasagi teriletbdl olyan
beépitésre nem szant kildnleges terliletbe legyen besorolva, ahol napelemes kiserdmi kialakitasa
megtorténhet.

Il. sz. tervezési terilet

A tervezési terilet hatara: a 3204 hrsz-u Puskin utca, a 3112 hrsz-0 Rézsa utca, a 2871/3 hrszu F6 utca
és a 3077/3 hrsz-u Hunyadi Janos utca. A tervezett modositas: A varos a napkdziotthonos konyha
korszer(isitését, bévitését tervezi. Ez a jelenlegi telkén valésulna meg, ahol a HESZ szerinti beépitési
feltételek ezt nem teszik lehetévé. Olyan épitési el6irasok megfogalmazasa a feladat az adott tdmb egy
részére, hogy a tervezett beépités megvaldsithatd legyen (beépitési % nodvelése, beépitési mod
valtoztatasa,...).

Allami Fépitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Pf.: 389. Telefon: (+36 66) 622-000
E-mail: allami.foepitesz@bekes.gov.hu Honlap: www. kormanyhivatalok.hu
KER-azonosité: KHIV BEK AFI; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP, KRID: 163068108



Ill. sz. tervezési terllet

A tervezési teriilet hatara: a 2923 hrsz-U Kiralyhegyesi—Szérazér csatorna, a 14/14 hrsz-G Pet6fi tér E-i
hatarvonala, a 16-0s hrsz-U Puskin utca E-i hatarvonala, a 46-o0s hrsz-U Kossuth Lajos utca és az 1484-
es hrsz-u F6 utca. A tervezett modositas: a terilet jelenleg teljes egészében zdldteriletbe van besorolva.
E helyett a buszpalyaudvar terlletét a koruldtte levé kdzlekedési terlletekkel egyutt kozlekedési
terlletbe kell besorolni. A meglevé magantulajdonud, részben mar beépitett telkeket beépitésre szant
vegyes teriletbe kell besorolni — ez Uj beépitésre szant terllet — annak érdekében, hogy a mar beépitett
telkek esetleges atépitése, tovabbd a beépitetlen telkek beépitése jogszerlien megtdrténhessen.

IV. sz. tervezési terllet

A tervezési terulet hatara: az 518-as hrsz-u Remény utca, az 508-as hrsz-u Napsugar utca, az 501-es
hrsz-u Szalai utca, a 3077/6 hrsz-U Hunyadi Janos utca és az 582/3 hrsz-u Eper utca. A tervezési feladat
az 514 és az 517 hrsz-u terileteken a kereskedelmi szolgaltato terlilet megsziintetése és helyette
zodldterulet kijeldlése annak érdekében, hogy a 3. sz. tervezési terlleten megsz(ing zoldterilet
visszapotlasa megtdrténjen.

El6zmények:

Battonya Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete a 90/2024. (V1.27.) szamu képviseld-testiileti
hatarozataval dontétt a targyi telepllésrendezési eszk6zok modositasardl és egyben a tervezett
beruhazasok teriiletét azok megvalésitasa érdekében Battonya Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testllete kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta, valamint a 111/2024. (IX. 26.) szamu képvisel6-
testlleti hatarozataval a varosi f6épitész altal készitett feljegyzésben foglaltakat elfogadja.

Az 419. Kr. 68. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan a telepllésrendezési terv jelen moddositasa
egyszerUsitett eljarassal kertl lefolytatasra.

A teleplilésrendezési eszk6zOk modositasa az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a varhato kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld eljaras
soran a kornyezet védelméért felel6s szervek uUgy nyilatkoztak, hogy koérnyezeti értékelést nem
szlikséges késziteni.

Battonya Varos Polgarmestere 2024. november 8. napjan az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszeren (E-TER) megkiildétt 20609 E-TER azonosité szamu kérelmével kezdeményezte a zard
szakasz meginditasat.

Battonya Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepulésfejlesztési stratégia, a teleplilésrendezési eszkdzok, a telepllésképi arculati kézikonyv és a
teleplilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolé 20/2017. (1X.19.) dnkormanyzati
rendelet szerinti partnerségi egyeztetés megtortént. A teleplilésrendezési eszk6z modositas partnerségi
véleményezési eljarasa Battonya Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 148/2024. (V1.27.)
szamu képvisel6-testiileti hatarozataval lezarult.

A partnerségi egyeztetés lezarasardl szold képviselb-testileti hatarozatot a végs®é véleményezési
szakasz kezdeményezésével egyltt megkuldték.

A 2024. november 21. napjara 6sszehivott egyeztetd targyalasra az 419. Kr. 68. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan meghivott érdekeltek — a targyalasrol készitett jegyz6kdnyv szerint — észrevételt tettek.

A 419. Kr. 67. § (3) bekezdése alapjan zar6 szakmai vélemény akkor adhaté, ha a 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljesiltek.



Zaré szakmai vélemény:
A végsl szakmai véleményezésre megkuldétt iratanyag tartalma:

* A Tér és Terulet Kft. (Torma Gydngyi TT-1/04-0135/2006 vezetd teleplléstervezd) altal a
.Battonya Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moddositasa” elnevezéslii dokumentacié a
kovetkezd munkarészekkel: képviselb-testlleti dontések, kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez
adott vélemények, féépitészi feljegyzés a megalapozé munkarészekrdl, megalapozé vizsgalat és
alatamaszté munkarész-leiras, miszaki tervek (helyszinrajz, a tervezett napelemek miszaki
paramétereit tartalmazo leiras), helyi épitési szabalyzat modositd rendelete, egységes
szerkezetli modositott szabalyozasi terv.

A telepllésrendezési terv modositasanak partnerségi és a véleményezésre jogosult szervekkel valo
egyeztetése a 419. Kr. szerint megtortént. A 2024. november 21. napjan tartott targyalason a targyalas
idépontjaig megérkezett véleményezésre jogosult szervek véleményében megfogalmazott észrevételek
€s megallapitasok ismertetésre kertltek.

A targyalasrél felvett BE/12/511-14/2024. tUgyiratszamu jegyz6kdnyvben, valamint a BE/12/511-15/2024.
ligyiratszamu hianypétlasi felhivasban rogzitésre keriilt a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda kiegészitést igényld észrevétele.

A hianypétlasi felhivasnak Battonya Varos Onkormanyzata 2024.11.28. datumon feltSltétt javitott
dokumentécié feltdltésével az E-TER rendszerbe eleget tett, annak tartaima megfelel a BE/12/511-
14/2024. Ugyiratszamu jegyz6konyvben, valamint a BE/12/511-15/2024. (gyiratszamu hianypotlasi
felhivasban rogzitett feltételeknek.

A tervdokumentécio tekintetében kifogas vagy véleménykuldnbség nem maradt fenn,

a moédositas jovahagyasa jogszeriien megtehetd, a targyi dokumentacio elfogadasa ellen kifogast
nem emelek.

A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes a 419.Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan.

Az eljaras lezarasaval kapcsolatosan az alabbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

e A 419. Kr. 67. § (9) bekezdése alapjan az Onkormanyzat a telepilésterv elfogadasarol a zard
szakmai vélemény ismeretében dont.

e A419.Kr. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER felliletre.

A magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (1) bekezdése alapjan
a telepiléstervet a teriletfejlesztési dokumentumokkal és a terliletrendezési tervekkel 6sszhangban, az
orszagos, altalanos telepillésrendezési és épitési kovetelmények figyelembevételével, a Méptv.
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerinti tartalommal és eljarasrendben és orszagos
digitalis nyilvantartasra alkalmas maédon kell elkésziteni.

A Méptv. 72. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet és
annak modositasat, valamint a telepllésképi rendelet médositasat legkésébb a hatalybalépése
napjan feltolti az E-TER feliiletre és az egységes normaszoveget mellékleteivel egyiitt legkésébb
a moédositas hatalybalépéséig fel kell tolteni az E-TER feliiletre.



Egyéb tajékoztatas:

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdérnyezetre figyelemmel a telepllésrendezési eszkdzok
jévahagyasa, alkalmazasa és késébbiekben térténé modositasa soran az alabbiakra legyenek
figyelemmel:

A Méptv. 88. § (5) alapjan:

A helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi vonalként megjelend — szabalyozasi elem a szabdlyozasi
elem megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepllési 6nkormanyzatnak legalabb
hétévente fellul kell vizsgalnia a szabdlyozasi elemet, és annak hétévenként térténd meghosszabbitasara
csak a kozérdekl elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség. Amennyiben a kdézérdekilség
mar nem all fenn, a telepulési énkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi
épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal dsszefliggé korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbél valo
torlésérél, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodd épitési jogok és kdvetelmények médositasarol.
igy szilkséges eljarni abban az esetben is, ha a kézut — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat —
szélesitéshez szlkséges terlletsav kilon helyrajzi szamud ingatlanként mar megjelent, azonban a
kartalanitdsra még nem kerult sor és a kézérdekliség mar nem all fenn.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat képviselb-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Véleményemet az Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja valamint a féépitészi tevékenységrél szé6lé
190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontjaban és 7. § h) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan adtam ki.

Békéscsaba, ,idébélyegzd szerint”

Tisztelettel:
Dr. Takacs Arpad
féispan
nevében és megbizasabdl:

Gomori Beatrix
allami féépitész
Errdl értesdil:

Elektronikus uton E-TER rendszeren:
1. Battonya Varos Polgarmestere 5830 Battonya, F6 utca 91.
2. lrattar



Jelmagyarazat:
EEEEEEEEER tervezési teriilet hatara
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h_._.# beépitésre szant teriilet hatara

Beépitésre szant teriiletek:

kisvarosias lakoteriilet (sz.m.: 1,2)

kertvarosias lakéteriilet (sz.m.: 0,5)
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Beépitésre nem szant teriiletek: kunhalmok latvanyvédelmi 6vezete (100 m)

kiilonleges teriilet

komplex tajrehabilitacios terv készitése sziiksége:

zoldteriilet

védotavolsag

korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriilet

kozteriiletrendezési terv készitendo

altalanos mezogazdasagi teriilet

igazgatasi
kertes mezogazdasagi teriilet oktatasi
tanyaudvar felljitasara, visszaallitasara kijelolt
mezogazdasagi teriilet mivelodési
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kereskedelmi

- vizfolyasok, vizfeliiletek
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