14 . Uaplado

Battonya Varos Polgarmestere
5830 Battonya, Fo u. 91.
Tel.: 06-68/456-000 Fax: 06-68/457-615

e-mail: polgarmester@battonya.hu

Honlap: www.battonya.hu

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet 2024. november 28-i iilésére

Térgy: az Onkorményzat tulajdonaban 1év§ kivett beépitetlen teriilet elidegenitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 707. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirasa elbtt
megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlan jelenleg bérbe vannak adva, a bérlé élni kivant el6vasarlasi jogaval.
Javasolom az el6terjesztés elfogadésat.

Hatarozati javaslat

.......... /2024. ( ) Kt. hatarozat

A képviseld-testiilet a Battonya Véros Onkorményzata tulajdonaban 4116, Battonya, Reggel u.
19. szam alatti, 707. helyrajzi szamu, 1.325 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlant 185.500 Ft+afa Osszegben Budai Gabor Sandor 5830 Battonya,
Damjanich u. 94. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére.
Hatarid6: azonnal
Felelés: Makos Arpad polgarmester

Battonya, 2024. november 20.

Makos Arpad
polgarmester



5830 Battonya, F6 u. 91.

Battonya Viros Polgarmestere

Tel.: 06-68/456-000 Fax: 06-68/457-615

e-mail: polgarmester@battonya.hu

Honlap: www.battonya.hu

El6terjesztd: Makos Arpad polgarmester

Elbterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i igyintézd =
El6terjesztést attanulmanyozta és | Dudaszegné dr. Lajos Timea aljegyzd (@)
feliilvizsgalta:

Targyalta:

Mellékletek: 1 db vételi ajanlat, 1 db nyilatkozat, 1 db

értékbecslés

Eléterjesztéshez meghivott:

Sziikséges dontés:




NYILATKOZAT

Alulirott Budai Gabor Sandor, 5830 Battonya, Damjanich u. 94. szam alatti
lakos a Battonya 707. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi
ajanlattal azonos feltételekkel az elévasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesitent.

(A megfeleld rész aldhtizando).

Battonya, 2024 . (W0

alairas
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Arman Mihaly
5830 Battonya

Reggel u. 23. Gon QPwm/ 660
Ped

Battonya Varos Onkormanyzata Targy: vételi ajanlat
5830 Battonya
F6 utca 91.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alulirott Armén Mihaly (5830 Battonya, Reggel u. 23.) szeretném megvasarolni az
Onkormanyzat tulajdondban allé Battonya 707. helyrajzi szamu beépitetlen teriiletet 140
Ft+27% éafa/m?2 &ron.

Az ajanlati biztositékot befizettem az Onkormanyzat bankszamlajara.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy vételi ajanlatomat sziveskedjenek pozitivan elbiralni.

Battonya, 2024. oktober 14.
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl oz

Leszkd Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Tab4an u. 15.

Battonya Vidros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16.) OK szdmu
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdond, belteriileti,
beépitettlen foldrészletekrdl.
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Készitette
Leszko Gyorgy
igazsagligyi szakértd
okl.ép.ii.mérnok

Késziilt : Békéscsaba, 2021. 09, 15.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél
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5.1. El6zmények
5.2 Az értékelés mddszere
5.3 Az értékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése
6.2 Telek kézmidver
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci dsszehasonlitds alapjin — f5 mddszer
7.2 Osszevetés, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsoroldsa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

3. ALAIROLAP

a

Battonya Vidros Onkormdnyzaténak 28/2100 12. 16.) OK szdmi rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi tertiletként
nyilvdntartott, onkormdnyzati tulajdond, belteriileti, beépitettien
foldrészletekrdl.

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15,) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépit6-ipari szakértd:

33 Zn‘. 1Q §2609-49505748-49571019
LekFRaGYERE
szakértdi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2021.09. 15.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészietekr6]

4. FRTEKTANUSITVANY

1. MEGB{zAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykalasz u., Szalai u., Baratsig
korit., Jozsef Attila u., Arpad u., Szaraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepﬁlés északnyugati hatdra (Vasut
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykal4sz u., Szalai u., Baritsag
konat., Jézsef Attila u., Arpéd u., Szédraz ér) dltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldterilet
Kozmi-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapi modszer
Ertékelés forduldnapja :2021.09.15

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci §sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdont, belteriileti beépftettlen foldrészletekrsl

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatara
(Toldi u., Tavasz u., Akécfa u., Halad4s u.) vastiton tili teriilet)
altal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Ak4cfa u., Halad4s u. vastiton tali teriilet) 4ltal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : : beépitettlen féldteriilet
Ko6zmii-ellatottsag : nincs kézmu

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, &nkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatéra (Lendsman
u., Kundgotai it., Semmelweis 1t., Zalka Maté u., Rigd u., Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,,
Uttor6 u., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kundgotai it., Semmelweis 1t., Zalka Mité u., Rigd u.,Juhész
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttoér6 u., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hidnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsdg : nincs k6zmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci ésszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettien foldrészletekrsl

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipén
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugér u., Viola u., Pakurar u.) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatara (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurar u.) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Ko6zmi-elldtottsag : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlité alapi mddszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkormdnyzati tulajdony, belteriileti beépftettlen foldrészletekrsl

5. MEGBIiZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Hém4n Katé u., Hortobégyi u.) 4ltal hatérolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Himén Kat6 u., Hortobagyi u.) altal hatarolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-elldtottsag : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Gsszehasonlitd alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Extékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatdran a Széraz ér

melletti teriilet (Dankd u., Vérésmarty u., Sdgvari u., Kossuth u,,
Mijus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastt
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsag
korit., Jézsef Attila u., Arpéd u., Széraz ér) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmu-elldtottsag : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlitd alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.

15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszké Gyorgy tanusitja, hogy a
megadott dsszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kérnyezetét, erkolesi avuldsdt, valamint a hasonld jellegi
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizdlédé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tanudsitvinyban szerepl$ 6sszeg 90 napig érvényes, ezen idSszak utédn azt
feltilvizsgélni, ill. aktualizélni sziikséges.

LES?I Q K T.

- eng. sz.: 3970

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belterileti beépitettlen foldrészletekr6l

5. MEGBIZAS
5.1 El6zmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatérozdsaval.

A helyszini szemle a megbizé kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékelési munkdt a kivetkezd informdcick alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanokrél pontos tdjékoztatést adott, az értékbecsléshez sziikséges
informaciékat rendelkezésiinkre bocsatotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartési adatokat és teriileti mutatdkat szintén a Megbiz6
bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenériztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytdllok.

3. Az értékelés sordn az dnkormdnyzat 4ltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékeld jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumenticidk, ill. a tulajdonos dltal szolgdltatott
informécidk alapjan készitettem el.

5. Az ingatlan haszndlatét, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorlasat akadélyozé
koriilményrdl nincs tudomésom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitdsihoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz8dik, tovabba, hogy a munkém dfjazdsa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjén tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgalatokat, szamitésokat nem végeztem. Az adatok az 6nkormdnyzat dltal
szolgaltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megdllapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kovetkeztetések t6lem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsira vonatkozé jogosultsdgomat
is.

9. Az értékelést végzd feleldsséget villal az értékbecslés tartalméért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem véllal felelésséget olyan, késébb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai
tényez8kért, amelyek befolyédsothatjék az itt megadott értéket.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belterilleti beépitettlen foldrészletekr6l

10. A teriiletekre vonatkozé6 adatokat a Megbiz6 bocsitotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellenSrzése nem képezte a megbizas targyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonld
vizsgdlatokat.

12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés modszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérél.

A val6s piaci érték meghatérozdsédnal ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked8 médon
a:

- apiaci dsszehasonlité elemzésen alapulé (f6) médszert
vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kézelmiltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés tirgyat képezd
ingatlannal. Az &sszehasonlitd elemzés korébe tébb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkabb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitis elemeit az ingatlanok azon jellemz8i alkotjadk, melyek a
vételdrat/ajdnlati drat legjobban befolyasoljdk. A figyelembe vehetd tényezdt a kvetkezd
hat 6sszehasonlitési alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajénlat ideje

eladds / ajanlat koriilményei

koérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hatd piaci kériilmények
fizikai jellemz8k

haszndlati mé6d

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben haszndlt fogalmak, teriileti mérSszdmok és kifejezések illeszkednek a
»lerm6foldnek nem mindsiild ingatlanok értékének meghatdrozdsira értékelk és

Pénziigyi ElemzSk Magyarorszdgi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajdnldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andréssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkormanyzati tulajdond, belterileti beépitettlen foldrészletekrdl

Battonya Védros Onkorményzaténak 28/2100 12. 16.) OK szdmi
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdond,
belteriilet, beépitettlen foldrészletekrdl.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A tdrgyi ingatlanok Battonya északnyugati hatdrdn, belteriileten fekszenek.
Megkozelithets folduton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigt
féldteriiletek taldlhatdk. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a kdzelben, részben a
véros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és beviasdrldsi lehetSség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztdsa, infrastruktdrdja, elkeritése
hasznosithat6siga mezGgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdaségi
miivelés alatt 411. Ovezeti besorolssa: érvényben 1év§

telepiilésszabélyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: dtlagosan 1400 m2

2. A targyi ingatlanok Battonya nyugati, belterilleti hatdrdn, falusias lakdteriileten
fekszenek. MegkozelithetS folduton keresztiil. Az ingatlanok kdrnyezetében hasonld
adottsdgu foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltaté létesitmények részben a kozelben,
részben a véros kdzpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevasarlasi lehetSség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésiga mez6gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasagi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabalyozasi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400-2000 m2

3. A targyi ingatlanok Battonya északkeleti hatirdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folditon keresztiil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsigi
foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgéltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
vdros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevdsdrldsi lehetSség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése

hasznosithatésiga mez8gazdasigi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasagi
miivelés alatt 411. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évs

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fux: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, Onkormianyzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

telepiilésszabdlyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400 m2

4. A tirgyi ingatlanok Battonya északi hatdrdn belteriileti részen fekszenek.
Megkdzelithet§ foldtton illetve pormentes tton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonlé adottsdgu foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a
kdzelben, részben a véros kézpontjéban, mig témegkdzlekedési és bevésérldsi lehetdség a
kozelben megtaldlhat6. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktiraja,
elkeritése hasznosithatésdga mezdgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mez8gazdasigi miivelés alatt 41l. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabalyozasi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: atlagosan 1400-2000 m2

5. A targyi ingatlanok Battonya belteriilet II.-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithetd folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonld adottsigh
foldtertiletek taldlhaték. Koz és szolgaltaté létesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjiban, mig tomegkozlekedési és bevdsarlasi lehet8ség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztisa, infrastrukturdja, elkeritése
hasznosithat6sdga mez6gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez&gazdasagi
miivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabdlyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1200-2000 m2

6. A tirgyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek.

Megkdzelithet§ foldaton illetve szildrd burkolatd, pormentes wton keresztiil. Az
ingatlanok kdrnyezetében hasonlé adottsdgy foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgiltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a vdros kdzpontjéban, mig témegkozlekedési és
bevidsdrldsi lehetSség a kozelben megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztésa,
infrastrukturdja, elkeritése hasznosithatésdga mezdgazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mez6gazdasagi mivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé
telepiilésszabdlyozasi terv szerint L4

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO1@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kézmidver

1. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Ko6zmtivek: a telken kézmiivek nem taldlhatdk.

2. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alak, kézbensé,
felszine megkdozelitdleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhatdk. (viz, giz, elektromos elltds kozteriiletrsl
biztosithatd)

3. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaky, kézbensd,

YN

felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kézmilvek: a telken kozmiivek nem taldlhaték. (elektromos ellatds kozteriiletrdl
biztosithatd)

4, A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabalyos téglalap alaki, kézbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Koézmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrsl
biztosithatd)

5. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabélyos téglalap alaki, kézbensd,
felszine megkaozelitSleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken kdézmiivek nem taldlhaték. (elektromos ellatds kozteriiletrsl
biztosithatd)

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belteriileti bedpitettlen foldrészletekrsl

6. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kézbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmiivek nem taldlhatdk. (viz, giz, elektromos elldtds kozteriiletrsl
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kornyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgasait kéveti. Egyes
korményzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kérnyezet élénkiilést,
névekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kérnyezeti elhelyezkedésétél,

gazdasigi kornyezetétdl, a lakossig Osszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl és tipusatdl is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébdl adddéan 4tlagos. Onélléan forgalomképesek.

Leszing K1t. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdont, belteriileti beépftettien faldrészletekr6l

7. ERTEKBECSLES
A teriiletekre jellemz6, hogy még részben beépitett teriiletek
kézmivesités hidnyos a kérnyezetében kialakult mez8gazdaségi
teriiletekhez mérten a mfvelés és megkozelités nehézkes jellemzd
érték ezen kialakult értékek hasznalhat6sigi szorzéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemzd kalkuldlt m2 4r300- 321Ft/m2
és kateg6ridnként képzett korrekci6é mely 1, 3,4,5,kategoériban 0,45
06,katagéridban 0,50 2 kategdridban 0,55 melyek kerekitett

értékek
1. ingatlancsoport:

Exrték: 140.- Ft/m2

2. ingatlancsoport:

Erték: 200.- Ft/m?2

3. ingatlancsoport:
‘Erték: 140.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:

Erték: 140.- Ft/m2

5. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Ft/m?2

7.3 Osszevetds, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tablazat alapjan.

LESZI
Békéscsaba, 2021.09. 15 5600 Békéscsa

Telfon:66/328612 265540450

e;sszaa«%gﬁg@g; o

Szakértd

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu
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