ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2024. szeptember 26-1 iilésére

Téargy: az Onkorményzat tulajdondban 1év§ kivett beépitetlen teriiletek elidegenitése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képviseld-testillet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 1193, 1194,
1195. és 1196. helyrajzi szamu ingatlanokra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlanok
felértékelése az értékesités kiirdsa eltt megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlanok jelenleg bérbe vannak adva, a bérlé mindegyik ingatlan esetében élni
kivant el6vasarlasi jogaval.

Javasolom az eloterjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

..... .....f2024. () Kt. hatarozat

A képvisel6-testilet a Battonya Varos Onkorményzata tulajdondban 4llo, Battonya,
Landesmann u. 17. szam alatti, 1193. helyrajzi szamu, 2.228 m’ alapteriiletii kivett beépitetlen
teriilet megnevezésit ingatlant 311.920 Ft+éfa §sszegben, a Battonya, Landesmann u. 15.
szam alatti, 1194.helyrajzi szami, 2.129 m’ alapteriilet(i kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlant 298.060 Ft+afa sszegben, a Battonya, Landesmann u. 13. szdm alatti,
1195. helyrajzi szamu, 2.178 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant
304.920 Ft+afa $sszegben, valamint a Battonya, Landesmann u. 13/A. szam alatti, 1196,
helyrajzi szamu, 1.049 m’ alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant
146.860 Ft+dfa ¢sszegben, minddsszesen 1.061.760 Ft+afa dsszegben Gruncsity Ivan, 5830
Battonya, Napsugar u. 13. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkatésére.
Hataridd: azonnal
Felelos: Boros Csaba polgarmester

e :
b :
Battonya, 2024. szeptember 20. N Rk,

Boros Csaba
polgarmester



Eloterjeszto: Boros Csaba polgarmester

Eléterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i igyintéz6
Eloterjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamas jegyz6

feliilvizsgalta:

Targyalta;

Mellékletek: 1 db vételi ajanlat, 4 db nyilatkozat,

1 db értékbecslés

Eldterjesztéshez meghivott:

Sziikséges dontés:
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Battonya Varos (")nkorményzata Targy: vételi ajanlat
5830 Battonya

Fo utea 9l.

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Alulirott Silaghi Ildi-Angelica (310248 Arad, Str. loan Paun Pincio nr. 5.) szeretném
megvasarolni az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 Battonya 1193, 1194, 1195. és 1196.
helyrajzi szdmt beépitetlen teriileteket 140 Ft+27% 4fa/m2 aron.

Az ajanlati biztositékot befizetiem az Onkormanyzat bankszaml4jara.

Kérem a Képviselé-testiiletet, hogy vételi ajanlatomat sziveskedjenek pozitivan elbirini.

Battonya, 2024, jinius 18.

.........................
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Alulirott Gruncsity Ivan, 5830 Battonya, Napsugar u. 3. szam alatti lakos a
Battonya 1193. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az elovasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfeleld rész alahuzando).

Battonya, 2[}24,—,937.;95;. e
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Alulirott Gruncsity Ivan, 5830 Battonya, Napsugér u. 13- szam alatti lakos a
Battonya 1194. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az elovasarlasi jogomat

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfelelé rész aldhiizandé).

Battonya, 2024. 0100 ...

alairas
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Alulirott Gruncsity Ivan, 5830 Battonya, Napstgar u. 13. szam alatti lakos a

Battonya 1195. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a k6zolt vételi ajanlattal
azonos feltételekke] az elovasarlasi jogomat

¥ flan

érvényesiteni kivanom.

nem kivanom érvényesiteni.

(A megfeleld rész aldhuzando).
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Alulirott Gruncsity Ivén, 5830 Battonya, Napsugér u. 13/ 5zam alatti lakos a
Battonya 1196. hrsz. alatti ingatlan értékesitése esetén a kozolt vételi ajanlattal
azonos feltételekkel az eldvasarlasi jogomat

o R | BATIGavA .'—"é.:;-'...:-.'-;'.-:l'-.-';'r_t%I'ri.I:z.l...H.|:J.f-'-:|:A1__“_ul_4
érvényesiteni kividnom. e haas

nem kivanom érvényesiteni. SHKETTE el - |#GaTGEZHL

(A megfelels rész aldhuzando). HELEREL | mezaw || EOWO |

Battonya, 2024. Cﬁ 05 ...........
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Entékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrs] 015“\)—*(

Leszkd Gyérgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.
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Battonya Viros Onkormdnyzatinak 28/2100 12. 16.) OK szdmi
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
tertiletként nyilvdntartott, onkormdnyzati tulajdony, belteriileti,
beépitettien foldrészletekrol.

i ELLEATAL |
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- LESZINGKET
Készitette 5600 Bekescsapd/Kndraksp. 1117,
o :: eTF /540450
Leszko Gyorgy st Alsg.S%blegyi ut 17
igazshgiigyi szakértd <8H BapkZi 10402605-49505K48-4957 1019

okl.ép.i.mérndk

Késziilt : Békédscsaba, 2021. 09.15.

Leszing Kft. 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu



Eriékelt ingatlan: 5830 Battonya, nkormanyzati tulajdond, belterileti beépitettlen fdldrészletekrs]

2. TARTALOMJEGYZEK

1. ciMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALATROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

Uk W

5.1.El6zmények
5.2 Az értékelés médszere
5.3 Az értékelS feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES
6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

6.2 Telek kozmidvei
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlitds alapjdn - f§ mddszer
7.2 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatérozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsorolasa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Ertékelt ingatian: 5830 Bartonya, dnkormanyzati tulajdoni, belteriiteti beépitettlen foldrészletekrdl

3, ALATROLAP

a

Battonya Vdros Onkorményzatdnak 28/2100 12, 16.) OK szdmi rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi tertiletként
nyilvdntartott, onkormdnyzati tulajdond, belteriileti, beépitettien

foldrészletekrdl.

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

LekpleE QyBER
szakértdi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2021.09. 15.

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Errékelt ingatlan: 5830 Battonya, onkormdnyzati tulajdonu, belteriileti beédpitettlen foldrészletekrsi

4, KFRTEKTANUSITVANY

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vastit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
korit., Jézsef Attila u., Arpad u., Szdraz ér) dltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepﬁlés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u,, Fakertvég u., Aranykalasz u., Szalai u., Bardtsig
konit., Jézsef Attila u., Arpad u., Szdraz ér) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézm-elldtottsag : nines kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 8sszehasonlité alapd médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing KRt. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu




E[Lekgki_ngglgn: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrs!

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akécfa u., ITaladés u.) vascton Lali teriilet)
dltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Halad4s u. vasiton tli teriilet) altal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOQOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-elldtottsag : nincs kozmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonl{té alapd médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatéra (Lendsman
u., Kundgotai 1it., Semmelweis t., Zalka M4té u., Rigé u., Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Pet6fi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttord u., Vorosilov u.) 4ltal hatarolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) - :3830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatir(Lendsman
telep., Kunégotai tit., Semmelweis tit., Zalka M4té u., Rigé u.,Juhész
Gyula u.,, Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u,,
Uttsr6 u., Vorosilov u.) ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hényad : tul. lap szerint
A wulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmi-elldtottsig : nincs kdzmil

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 8sszehasonlit6 alapli médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingQl@globonet.hu




Extékelt ingatian: 5830 Battonya, dnkormanyzati tulajdony, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

4, MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipan
u., Alkotminy u,, Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugir u., Viola u., Pakurar u.) altal hatdrolt teriilet

A7 INGATILAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, beltertilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipan
u., Alkotmiany u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurdr u.) dltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen f5ldteriilet
Kozmi-elldtottsdg : nincs kozmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Gsszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja 1 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci §sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel : 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu




Ertékelt ingatian: 5830 Battonys, 6nkorményzati tulajdont, belteriileti beépltettlen fBldrészletekrsl

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értekelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet I1.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., ITdmin Kat6 u., Iortobdgyi u.) 4ltal hatérolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belterilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Hémdan Kat$ u., Hortobdgyi u.) 4ltal hatdrolt
teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen f5ldteriilet
Kozmii-ellatottsdg : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alaph médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy v, 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



&;_é_kﬂ;j_ggaj_ag: 5830 Battonya, dnkormdnyzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrol

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatéran a Sz4raz ér

melletti teriilet (Danké u., Vérdsmarty u., Sdgvéri u., Kossuth u.,
Miéjus 1. u.)

AZ INGATLAN C{ME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasut
' ' u,, Bem u,, Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsig
kénit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYQOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul, lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldreriilet
Kézmii-elldtottsag : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapit médszer
Ertékelés fordul6napja : 2021.09.

15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité mddszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjén Leszkdé Gydrgy tanusitja, hogy a
megadott sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolesi avuldsit, valamint a hasonld jellegil
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizdlédé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tanisitvinyban szerepl6 dsszeg 90 napig érvényes, ezen id8szak utédn azt
feliilvizsgdlni, ill. aktualizdlni sziikséges.

599-4G505748:9571019

SR REBY 04
= eng. sz.: 3970

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u, 11-17. tel.: 66/328-018, fax: (06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu




Enékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdoni, belterileti beépftettlen foldrészletekrél

5. MEGBIZAS
5.1 Eldzmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatirozisival.

A helyszini szemle a megbiz6 kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékelési munkdtr a kivetkezd informdciok alapjdn és feltételekkel
végeztiik el

1. A Megbizd az ingatlanokrél pontos t4jékoztatast adott, az értékbecsléshez sziikséges
informécidkat rendelkezéstinkre bocsdtotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéantartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a Megb{zé
bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenériztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytallok.

3. Az értékelés soran az Snkormdnyzat 4ltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4, Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékelS jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsdtott adatok és dokumentdcidk, ill. a tulajdonos éltal szolgaltatott
informdaciék alapjdn készitettem el.

5. Az ingatlan hasznilatat, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsit akadilyozé
kérilményrdl nincs tudomésom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsihoz semmiféle miltbeli, jelenlegi,
vagy jov6beli (3 év) érdekem nem fiiz6dik, tovabbé, hogy a munkédm dijazisa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysagatdl.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjén tortént, mely soran statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgalatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok az onkormdnyzat altal
szolgaltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megéllapitdsra,

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szereplS elemzések, kovetkeztetések t6lem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megillapitisira vonatkozé jogosultsigomat
is.

9. Az értékelést végzs felel8sséget véllal az értékbecslés tartalmdért, ill. a megillapitott
értékért, azonban nem vallal felel6sséget olyan, késébb jelentkezd gazdasigi vagy fizikai
tényez8kért, amelyek befolyasolhatjék az itt megadott értéket.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatan: 5830 Bartonys, dnkormdanyzati tulajdont, belterileti beépftettlen foldrészletekrsl

10. A teritletekre vonatkozé adatokat a Megbizd bocsdtotta rendelkezésemre, Ezeknek az

adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizés térgyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonlé

vizsgilatokat.
12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre 4rtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelds mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérdl.

A valds piaci érték meghatérozasénal ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd médon
a:

- apiaci 6sszehasonlité elemzésen alapulé (f6) médszert
vettem figyelembe.,

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmdltban eladott, ill.
értékesftésre felkindlt ingatlanokat &sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés térgyat képezé
ingatlannal. Az osszehasonlitd elemzés korébe tébb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkabb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemz&i alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajanlati drat legjobban befolyasoljik. A figyelembe vehet tényezét a kévetkezs
hat 6sszehasonlitési alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajanlat ideje

eladds / ajénlat korillményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hat6 piaci koriilmények
fizikai jellemz8k

haszndlati méd

5.3 Az értékelS feladata

A jelentésben hasznidlt fogalmak, teriileti mérészdmok és kifejezések illeszkednek a
»lerméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok értékének meghatirozdsira értékeldk és
Pénziigyi Elemzék Magyarorszdgi Szévetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajanldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES
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Ertékelt ingatlan: 5830 Bartonya, &nkorményzati tulajdond, belterileti beépitettlen foldrészlerekrsl

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12, 16,) OK szdmii
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdond,
belteriileti, beépitettlen foldrészletekrdl,

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A tairgyi ingatlanok Battonya északnyugati hatdrdn, belteriileten fekszenek.
Megkozelithetd folduton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigu
foldtertiletek talalhatok. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kézelben, részben a
véros kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevésirlési lehetSség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastrukuirdja, elkeritése
hasznosithat6siga mezGgazdaségi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezfgazdasigi
mtivelés alatt &ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysdg: dtlagosan 1400 m2

2. A targyl ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakéteriileten
fekszenek. Megkozelithetd folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé
adottsigt foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgiltaté létesitmények részben a kdzelben,
részben a véros kozpontjéban, mig tomegkozlekedési és bevdsirldsi lehet6ség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruknirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mez6gazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasigi
mtivelés alatt 411, . Ovezeti besorolasa: érvényben v

telepiilésszabdlyozési terv szerint L4

- Funkciéja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: dtlagosan 1400-2000 m2

3. A tirgyl ingatlanok Battonya északkeleti hatdrdn, belteriileti részen fekszenek,
Megkozelithet6 folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigh
foldteriiletek taldlhatk. Koz és szolgdltatd létesitmények részben a kézelben, részben a
viros kozpontjdban, mig témegkézlekedési és bevasarldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktdrdja, elkeritése

hasznosithatésdga mezdgazdasigi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasagi
miivelés alatt 4il. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év§

4
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E_x:c_élc_glx_inga_;l_a_u: 5830 Battonya, onkorményzati tulajdond, belteriilati beépitettlen foldrészietekrsl

teleplilésszabdlyozisi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: dtlagosan 1400 m2

4, A targyi .ingatlanok Battonya északi hatdrén belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folditon illetve pormentes tton keresztiil. Az ingatlanok koérnyezetében
hasonl6 adottsigi foldteriiletek talalhaték. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a
kézelben, részben a viros kbzpontjéban, mig tdmegkozlekedési és bevisérldsi lehetbség a
kézelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja,
elkerftése hasznosithatdsiga mezégazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mezégazdasdgi mivelés alatt 4ll. Ovezeti besorolasa: érvényben 1év8

telepiilésszabélyozdsi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: dtlagosan 1400-2000 m2

5. A tirgyi ingatlanok Battonya belteriilet IL-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithetd foldditon keresztil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsagu
foldteriiletek talalhaték. Kéz és szolgltaté létesitmények részben a kézelben, részben a
véros kézpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevasirlisi lehetfség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatéséga mezdgazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdégazdasagi
miivelés alatt 4ll. Ovezeti besorol4sa: érvényben 1év8

telepiilésszabélyozisi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1200-2000 m2

6. A tdrgyi ingatlanok Battonya délkeleti hatirdn, belteriileti részen fekszenek.

Megkozelithetd foldaton illetve szildrd burkolatti, pormentes tton keresztill. Az
ingatlanok kdrnyezetében hasonlé adottségi foldteriiletek taldlhatdk. Koz és szolgéltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a varos kézpontjéban, mig témegkozlekedési és
bevasérlasi lehetdség a kézelben megtalélhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztasa,
infrastruktiraja, elkeritése hasznosithatésdga mezégazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mez6gazdasagi miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé
teleplilésszabdlyozdsi terv szerint L4
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdond, belteritleti beépitettlen foldrészletekréi

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: dtlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kézmitver

1. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kézbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kodzmiivek: a telken kézmiivek nem talalhaték.

2. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaky, kdzbenss,
felszine megkaozelitSleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmivek nem taldlhatok. (viz, gdz, elektromos ellétds kdzteriiletré]
biztosithatd)

3. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabilyos téglalap alakid, kozbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett,

Kézmfivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték. (elektromos ellitds kozteriiletrdl
biztosithato)

4, A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kozbenss,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett,

Kézmtvek: a telken koézmiivek nem taldlhaték. (elektromos ellatds kézteriiletrsl
biztosithatd)

5. A telek geometriai formajat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaky, kézbenss,
felszine megkaozelitleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken kdzmilivek nem taldlhaték. (elektromos ellitds kozteriiletrdl
biztosithatd)

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
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Engékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkormanyzati tulajcloni, belteriileti bedpitettlen {Sldrészletekrsl

6. A telek geometriai forméjét tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kézbensS,
felszine megkozelitdleg sik, rendezett.

Koézmitivek: a telken kdzmiivek nem taldlhaték. (viz, gaz, elektromos ellatds kézteriiletrSl
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgésait kéveti. Egyes
korményzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kornyezet élénkiilést,
novekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kornyezeti elhelyezkedését6l,
gazdasdgi kérnyezetétdl, a lakossig Gsszetételétsl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedést6l és tipusitd] is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébd] adéddan 4tlagos. Onalléan forgalomképesek.

Leszing K1t, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet. hu



Eriékelt ingatjan: 5830 Battonya, dnkormdnyzati tulajdonii, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

7. ERTEKBECSLES
A teriiletekre jellemz8, hogy még részben beépitett teriiletek
kézmiivesités hidnyos a kérnyezetében kialakult mezSgazdasagi
teriiletekhez mérten a mivelés és megkozelités nehézkes jellemzd
érték ezen kialakult értékek haszndlhat6sagi szorzéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemz8 kalkulélt m2 4r300- 321Ft/m2
és kategéridnként képzett korrekci6 mely 1, 3,4,5,kategériban 0,45
06,katagéridban 0,50 2 kategéridban 0,55 melyek kerekitett
értékek

1. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

2, ingatlancsoport:

Erték: 200.- Ft/m2

3. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:

Erték: 140.- F/m2

5. ingatlancsoport:
Ereék: 140.- Ft/m2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Ft/m2

7.3 Osszevetés, a végsd forgalmi ériék meghatdrozdsa

A mellékelt tdblazat alapjan.

Békéscsaba, 2021.09.15 socsalh, ndaay . 1117

3 L1048 09 495057449571019
NSHE o'*eﬁgﬁg@g; 04

Szakért§
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LYZANYWEOMNQ ISOHYA YANOLLYE
LYZANYWHONNGQ ISOHYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNNQ ISOYYA YANOLLYS
LYZANVINHOMNNQ ISOHYYA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNG ISOUYA YANOLLYE
LYZANYIWHOMNNG ISOH¥YA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNQ ISOHYA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNG ISOMYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNNQ ISOHYA YANOLLYS
LYZANYIWHOMNNO ISOHYA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNQ 1ISOHYA YANOLLYS
LYZANYWHOMNQ ISOHYA VANOLLYS
LVZANYWHOMNO ISOHYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNNQ ISOHVA YANOLLYS
LYZANYWHOMNNQ ISOHYA YANOLLYS
LYZANYWHOMNQ ISOHYA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNQ ISOMYA YANOLLYS
LYZANYWHOMNNG ISOUYA VANOLLYE
LYZANYIWHOMNNQ ISOMYA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNQ ISO¥YA VANOLLYS
LYZANYINHOMNNO ISOMYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNNQ 1ISOHYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNQ ISONVYA VANOLLYS
LYZANYWHOMNQ ISOHYA YANOLLVE
LYZANYWHOMNOQ ISOHYA VANOLLYE
LYZANYIWHOMNNG ISOHVA YANOLLYE
LYZANYWHOMNNQ ISOHYA YANOLLYE
LYZANYIWHOMNNG [SOYYA VANOLLYE
LYZANYWHOMNNG ISOHYA YANOLLYE
LYZANYWHONNG ISOHYA VANOL LYY
LYZANYWHOMNNO ISOYYA VANOLLYE
LVZANYINHOMNNG 1ISOUYA YANOLLYS
LYZANYWHOMNNO ISOHYA VANOLLYE



