ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2024. szeptember 26-i iilésére

Targy: az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év6 kivett beépitetlen teriilet elidegenitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keépviselo-testiilet altal palyazat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 1207. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirasa elstt
megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlan jelenleg bérbe van adva, a bérld nem kivant élni elévasarlasi jogaval.
Javasolom az eloterjesztés elfogadasat.

Hatarozati javaslat

.......... /2024. {( ) Kt. hatirozat

A képviseld-testiilet a Battonya Varos Onkorményzata tulajdonaban 4116, Battonya, Hérsfa u.
1207. szdm alatti, 1207. helyrajzi szdmu, 1.073 m? alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl ingatlant 150.220 Ft+afa 6sszegben Varga Fanni Rebeka, 5830 Battonya,
Klapka u. 55. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkétésére.
Hataridd: azonnal
Felelés: Boros Csaba polgarmester

Battonya, 2024. szeptember 20. i

Boro}sabé'

polgarmester
Eloterjeszto: Boros Csaba polgarmester
Eldterjesztést készitette: Pozsarné Illin Eva pii-i tigyintézd
El6terjesztést attanulmanyozta €s | Varga Istvan Tamas jegyzo
feltilvizsgalta:
Targyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat, 1 db értékbecslés
Eléterjesztéshez meghivott: -
Sziikséges déntés:




Varga Fanni Rebeka

5830 Battonya i ' ,,, /
Klapka u. 55. GCUS Lf?l‘-?/‘% /14

Battonya Viros Onkormanyzata Targy: vételi ajanlat
5830 Battonya
Fo utca 91.

Tisztelt Kepviselo-testiilet!

Alulirott Varga Fanni Rebeka (5830 Battonya. Klapka u. 55.) szeretném megvasarolni az
Onkormanyzat tulajdonaban allo Battonya 1207, helyrajzi szamu beépitetlen teriiletet 140
Ft+27% afa/m?2 aron. 7

Az ajanlati biztositékot befizettem az Onkormanyzat bankszamljara.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy vételi ajanlalomat sziveskedjenek pozitivan elbiralni.

Battonya. 2024, jinius 27.
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, snkorményzati rulajdon, belteritleti beépitettlen foldrészletekrdl 025‘\#'\-(

Leszko Gyérgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

Battonya Viros Onkorményzatinak 28/2100 12. 16,) OK szdémi
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi
teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdoni, belteriileti,
beépitettlen foldrészletekrdl.
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= LICSZIDAFT.
Készitette : 5600 Béke-scsal‘: py. 11-17.
. " : BA) 15 el ax66/540-450
Leszkd Gyorgy 25 pest. Alsg 8Vableqgyi ut 17,
IgazségugYI szakértd K&H BankZi¥ 10402609-49505%¥48-49571019
-5 B _ jsrsim: 11806082-2-04
okl.ép.i..mérnok

Késziilt : Békéscsaba, 2021, 09,15,

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u, 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu



Entékelt ingatlan: 5830 Battonya, nkormdnyzati tulajdon, belteriileti bedpitettlen foldrészletekrs

2. TARTALOMJEGYZEK

1. ctMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALAIROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

B wN

5.1. El6zmények
5.2 Az értdkelés mddszere
5.3 Az értékels feladata
6. RESZLETES ERTEKBECSLES
6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetdse

6.2 Telek kozmdvel
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlitds alapjdn — £5 modszer
7.2 Osszevetds, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsoroldsa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing(l@globonet.hu



Ertékelr ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

3. ALATROLAP

a

Battonya Vdros Onkormdnyzaténak 28/2100 12. 16.) OK szdmu rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi teriiletként
nyilvéntartott, 6nkormdnyzati tulajdond, belteriileti, beépitettlen

foldrészletekrdl

Az értékelést Leszk Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-

Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

Békéscsaba, 2021.09.15.

LESZI
5600 Bekescsabg aSsy-14-17.
Telefon: 66/328-18-Fe B81540-450
1125 Budapey 0. Svabhegy it 17.
K&H Bank Zri. 10462600-49505748-49571019

L6 GEEER7
szakértdi ig. sz.: 3970

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450

e-mail: leszingOl@globonet.hu



Erpékelt jngatlan: 5830 Battonya, dnkarmanyzati tulajdonu, belteriileti beépitettlen fildrészletekrsi

4. ERTEXTANUSITVANY
1. MEGBiZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz v., Szalai u., Baratsig
korit., Jozsef Attila u., Arpid u., Széraz ér) dltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSfTASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Baratsag
kérat., Jozsef Attila u., Arp4d u., Szdraz ér) 4ltal hatdrolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmfi-ellatottsig : nincs kdzmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/325-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu




En_ém:_iggul_gn: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdony, belteriileti beépftettlen féldrészletekrét

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akécfa u., Ifaladds u.) vastion L4l Leriilet)
4ltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatéra
(Toldi u., Tavasz u., Akicfa u., Halad4s u. vastiton tili teriilet) altal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Ko6zmi-ellatottsig : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci &sszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci &sszehasonlité médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



ﬁn_ékgh_jnga_ﬂu: 5830 Battonya, 6nkorményzati tulajdond, belteriileti bedpfiettten foldrészletekrd]

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdra (Lendsman
u., Kunégotai 1it., Semmelweis tt., Zalka M4té u., Rigé u., Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Utt6rd u., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleptilés (viros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kunégotai it., Semmelweis 1it., Zalka M4té u., Rig6 u.,Juhész
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttors u., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-ellatottsig : nincs kozmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci &sszehasonlitd alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO1l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdony, belteriileti beépitettien féldrészletekrl

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értekelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurar u.) dltal hatérolt teriilet

A7 TNGATI.AN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (viros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurdr u.) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépftettlen f5ldteriilet
Kézmti-elldtottsig : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonl{to alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. hu



Enekelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdony, belterileti beépitettlen foldrészletekrél

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,

Hold u., Zrinyi u., ITdman Katd u., Iortobdgyi u.) 4ltal hatarolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (viros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet II.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
' Hold u., Zrinyi u., Héman Katé u., Hortobdgyi u.) ltal hatdrolt
teritlet
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsdg : nincs kozmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci sszehasonlité alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Eniékelr ingatlan: 5830 Bartonya, énkormanyzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

6. MEGB{ZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatdrdn a Szaraz ér

melletti teriilet (Danké u., Vordsmarty u., Sdgvari u., Kossuth u.,
Majus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasut
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykalasz u., Szalai u., Bardtsag
koénit., Jozsef Attila u., Arpéd u., Széraz ér) 4ltal hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beédpitettlen foldteriilet
Koézmi-elldtottsdg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 8sszehasonlité alapt médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.

15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci dsszehasonlité médszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjdn Leszké Gyodrgy tandsitja, hogy a
megadott Osszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolesi avuldsit, valamint a hasonlé jellegii
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realiz4lédé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvinyban szerepl6 Gsszeg 90 napig érvényes, ezen id8szak utén azt
feliilvizsgalni, ill. aktualiz&lni sziikséges.

N eng. sz.: 3970

Leszing Kft. 56000 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/:328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet. hu




Enékelt jngatlan: 5830 Battonya, Snkormdnyzati tulujdomi, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

5. MEGBIZAS
5.1 Eldzmények

A Megbizé megbizott az 5830 Battonya belteriileti énkorményzati tulajdond ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatérozasdval.

A helyszini szemle a megbizé kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékelési munkdt a kdvetkezd informdcidk alapjdn és feltételekkel
végeztiik el

1. A Megbizé az ingatlanokrél pontos tdjékoztatast adott, az értékbecsléshez szitkséges
informécidkat rendelkezésiinkre bocsétotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvédntartési adatokat és teriileti mutatdkat szintén a Megbizo
bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytall6k.

3. Az értékelés sordn az 6nkorményzat 4ltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.

4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékels jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsitott adatok és dokumentdcidk, ill. a tulajdonos dltal szolgéltatott
informdcidk alapjan készitettem el.

5. Az ingatlan haszndlatt, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsit akadilyozé
koriilményrél nincs tudomdsom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitisdhoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovSbeli (3 év) érdekem nem fiizddik, tovibbd, hogy a munkdm dijazdsa fiiggetlen a
megéllapitott érték nagysdgatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjin tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgilatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok az dnkormanyzat dltal
szolgdltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megéllapitasra.

8. Az ingatlan értékelésér egyediil végeztem el. Aldirisommal igazolom, hogy az itt
szerepld elemzések, kivetkeztetések t6lem szarmaznak. Aldirisom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megéllapitdsira vonatkozé jogosultsigomat
is.

9. Az értékelést végzs feleldsséget villal az értékbecslés tartalmaért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem vidllal felel8sséget olyan, késébb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai
tényez8kért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értéket.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.; 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01l@globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdon, belterileti beépitettlen foldrészletekrs)

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsdtotta rendelkezésemre, Ezeknek az

adatoknak az ellen6rzése nem képezte a megbizas térgyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonl6

vizsgalatokat.
12, Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérél.

A valés piaci érték meghatdrozasénil ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedS médon
a:

- apiaci §sszehasonlit6 elemzésen alapulé (f6) mddszert
vettem figyelembe.

A piaci Gsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmdltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat &sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezé
ingatlannal. Az Osszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgélt ingatlanhoz leginkdbb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az OBsszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemz8i alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajdnlati drat legjobban befolyésoljék. A figyelembe vehet8 tényez6t a kovetkezd
hat 6sszehasonlitési alapelemmel lehet lefedni:

eladds / ajanlat ideje

eladis / ajdnlat kéritlményei

kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra haté piaci kériilmények
fizikai jellemzék

haszndlati mod

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznilt fogalmak, teriileti mérészdmok és kifejezések illeszkednek a
»lerméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok értékének meghatdrozdsdra értékeldk és
Pénziigyi Elemz6k Magyarorszdgi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajanldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet. hu



Ertékelt ingatlan; 5830 Battonya, nkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrs)

Battonya Vdros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szémij
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi tertiletként nyilvdntartott, dnkormédnyzati tulajdond,
belteriileti, beépitertien fldrészletekrdl,

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

1. A targyi ingatlanok Battonya északnyugati hatérdn, belteriileten fekszenek.
Megkozelithetd folditon keresztil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsigh
foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgéltaté létesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevasarlési lehetdség a kozelben
megtalalhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithat6siga mezégazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez6gazdasdgi
miivelés alatt 411. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

teleplilésszabdlyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysig: atlagosan 1400 m2

2. A targyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatdrdn, falusias lakéteriileten
fekszenek. Megkozelithet folddton keresztiil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé
adottsigt foldteriiletek taldthat6k. Kéz és szolgdltat6 létesitmények részben a kozelben,
részben a véros kdzpontjaban, mig tomegkdzlekedési és bevasarlési lehet8ség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktiirija, elkeritése
hasznosithatésdga mezégazdasagi milvelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasigi
mifvelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

teleplilésszabélyozasi terv szerint 14

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: atlagosan 1400-2000 m2

3. A targyi ingatlanok Battonya északkeleti hatiran, belteriileti részen fekszenek.
Megkézelitheté folditon keresztiil. Az ingatlanok kdrnyezetében hasonlé adottsigd
foldteriiletek talalhatok, Koz és szolgaltat létesitmények részben a kozelben, részben a
véros kézpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevisdrlisi lehetség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése

hasznosithatésdga mezSgazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasigi
miivelés alatt &ll. . Ovezeti besorolésa: érvényben 1év4

4
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Gnkorményzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

telepiilésszabdlyozési terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400 m2

4. A targyi ingatlanok Battonya északi hatdrén belteriileti részen fekszenek.
Megkézelithet§ folduton illetve pormentes titon keresztiil. Az ingatlanok kornyezetében
hasonl6 adottsdgu foldteriiletek talilhatdk. Koz és szolgiltatd létesitmények részben a
kozelben, részben a véros kézpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevésirldsi lehetSség a
kozelben megtalalhats. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztsa, infrastruktiréja,
elkeritése hasznosithatésiga mezégazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mez8gazdasdgi miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év8

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint MK és L4

-~ Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400-2000 m2

5. A targyl ingatlanok Battonya belteriilet IL-Tompapusztai részén fekszenek.
Megkozelithet folditon keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottség
foldertiletek talilhat6k. Koz és szolgiltaté létesitmények részben a kozelben, részben a
varos kozpontjdban, mig tomegkozlekedési és bevdsirldsi lehetéség a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithat6siga mezGgazdasdgi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezGgazdasdgi
mivelés alate 4ll. Ovezeti besorolssa: érvényben 1év8

teleplilésszabdlyozasi terv szerint MK

- Funkciéja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: dtlagosan 1200-2000 m2

6. A targyl ingatlanok Battonya délkeleti hatirdn, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithet félditon illetve szildrd burkolaty, pormentes uton keresztill. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adotisdgt féldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgiltatd
létesitmények részben a kozelben, részben a varos kézpontjéban, mig tomegkézlekedési és
bevisdrldsi lehetSség a kozelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztésa,
infrastruktirdja, elkeritése hasznosithatésdga mez8gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mezégazdasdgi miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben lévs
telepiilésszabalyozisi terv szerint L4

Leszing KAt. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17, tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
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Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkormanyzati tulajdoni, belteriileti beépltettlen fildrészietekrs!

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysdg: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kozmidveri

1. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, koézbensd,
felszine megkdzelitSleg sik, rendezett.

Koézmfivek: a telken kézmivek nem talalhatdk.

2. A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kézbenss,
felszine megkozelitbleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kézm@vek nem taldthatSk. (viz, gz, elektromos ellitas kozteriiletrsl
biztosithaté)

3. A telek geometriai formdjdt tekintve kozel szabdlyos téglalap alaki, kozbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kézmfivek: a telken koézmfivek nem taldlhatok. (elektromos ellatds kozteriiletrsl
biztosithat6)

4, A telek geometriai formajat tekintve koézel szabalyos téglalap alakd, kézbenss,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmivek: a telken kozmiivek nem taldlhatdk. (elektromos ellitds kozteriiletrsl
biztosithatd)

5. A telek geometriai formdjit tekintve kézel szabdlyos téglalap alaki, kézbensd,
felszine megkozelitGleg sik, rendezett.

Kézmivek: a telken kézmiivek nem taldlhatdk. (elektromos elldtds kozteriiletrsl
biztosithatd)

Leszing Kit. 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelt ingatlan; 5830 Batonya, dnkormanyzati tulajdon, belterileti beépitettlen foldrészletekrol

6. A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kézbenss,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kézmiivek: a telken kézmivek nem taldlhaték. (viz, gdz, elektromos ellitds kézteriiletrsl
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatzdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kdrnyezet mozgésait kéveti. Egyes
korményzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kérnyezet élénkiilést,
névekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kérnyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasigi kérnyezetétdl, a lakossdg Osszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
ethelyezkedéstdl és tipusatol is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébsl adédéan 4tlagos. Onalléan forgalomképesek.

Leszing Kft. 5600 Békéiscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Errékelr ingatlan: 5830 Bartonya, nkormanyzati tulajdonii, belteriileti beépitettien foldrészletekr6l

7. ERTEKBECSLES
A teriiletekre jellemz8, hogy még részben beépitett teriiletek
kézmivesités hidnyos a kérnyezetében kialakult mez&gazdasagi
teriiletekhez mérten a miivelés és megkozelités nehézkes jellemzd
érték ezen kialakult értékek hasznalhat6sagi szorzéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemz§ kalkuldlt m2 r300- 321Ft/m2
és kategéridnként képzett korrekci6 mely 1, 3,4,5,kategériban 0,45
06,katag6ridban 0,50 2 kategéridban 0,55 melyek kerekitett
értékek

1. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

2, ingatlancsoport:
Erték: 200.- Ft/m2

3. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

4. ingatlancsoport:

Erték: 140.- Ft/m?2

5. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Fym2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Ft/m2

7.3 Osszevetés, a végsS forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt tdblazat alapjin.

Békéscsaba, 2021.09.15 Kescsah, fiaaty u 1117

sszomgw b

Szakértd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu
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