ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022, januar 27-i lllésére

Térgy: az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 belteriileti fold elidegenitése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képviseld-testiilet altal palyszat utjan értékesitésre meghirdetett Battonya 1614. helyrajzi
szamu ingatlanra vételi ajanlat érkezett. Az ingatlan felértékelése az értékesités kiirdsa eldtt
megtortént. A vételi ajanlat érvényes.

A fenti ingatlan jelenleg nincs bérbe adva.

Javasolom az elGterjesztés elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

A képvisels-testillet a Battonya Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6, palyazat itjan
meghirdetett Battonya, Puskin u. 2. szam alatti, 1614. helyrajzi szamu, 1.444 m? alapteriilet(i
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant 259.920 Ft+éfa 6sszegben SzGke Ladislau Csaba
Arad, Str. Moraviei nr. 11. szam alatti lakos részére elidegeniti.
Meghatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkdtésere.
Hatéridd: azonnal
Felelés: Boros Csaba polgarmester
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Battonya, 2022. januér 18. ; %’i
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B(_)}“‘ds Csaba

polgarmester
El6terjeszto: Boros Csaba polgarmester
Elbterjesztést készitette: Pozs4rné Ilin Eva pii-i igyintézd
El6terjesztést attanulmanyozta és | Varga Istvan Tamds jegyz6
feliilvizsgalta:
Térgyalta:
Mellékletek: 1 db vételi ajanlat

1 db értékbecslés

El6terjesztéshez meghivott: -
Sziikséges dontés:




Veteli ajanlat
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Cimzett: Battonya Viros Onkormanyzata, 5830 Battonya, F6 utca 91.

Alulirott Szdke Ladislau Csaba, Arad, Moraviei u. 11 szdm alatti lakos, vételi ajinlatot teszek
a Battonya 1614 helyrajzi szamt 6nkormanyzati tulajdonban lévé 1444 nm teriilet{i beépitetlen
telekre. Ajanlatom 180 ft + AFA/nm, ami a sz6ban forgé telek esetén 259.920 ft + AFA.

Az dnkormanyzat szamlajara foly6 év november 30.-an postai csekken 4tutaltam 50.000

forint ajanlati biztositékot.

Magyaroszagi levelezési cimem Battonya, Harsfa u. 19. Telefonszdmom: +40-744-552115.

Battonya, 2021 november 30
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Ertékelt ingatlan: 5830 Bationya, Snkorményzati tulajdond, beiteriiieti beépitettlen foldrészletekrd] 025&*—‘

Leszkd Gydrgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmui
rendeletben elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi

teriiletként nyilvdntartott, 6nkormdnyzati tulajdond, belteriilet],
bedpitettien foldrészletekrdl.

gsa garfscoe-! |

. LESZINGAKFT.
Készitette : 5600 Békescsapd/ Andikspp. 11-17.
N T o/ 18 FelTF 2 166/540-450
Leszké Gyorgy pest. abljegyi Ui 17
igazsAgligyi szakérts K&H BapkZf 10402609 4950¥48-4957 1019

okl.ép.i.mérndk

Késziilt : Békéscsaba, 2021. 09.15.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, énkormanyzati tulajdon, beltertileti beépitettlen foldrészletekr6l

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CiMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALAIROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

ok N

5.1. kl6zmények
5.2 Az érrékelds mddszere
5.3 Az értékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az Ingatian ismertetése
6.2 Telek kozmiivel
6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlités alapjdn — f8 mddszer
7.2 COsszevetds, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

8. MELLEKLETEK

- Ingatlanok felsoroldsa

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-matl: leszingl@globonet. hu



Entékelt jngatlan: 5830 Battonya, dnkorméanyzati tulajdoni, belteriileti beépitettlen foldrészlerekrsl

3. ALAfROLAP

d

Battonya Vidros Onkorményzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmi rendeletben
elfogadott, telepiilésszabdlyozdsi tervben mezdgazdaségi tertiletként
nyilvéntartott, 6nkorményzati tulajdont, belteriileti, beépitettien
foldrészletekrdl.

Az értékelést Leszkd Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

Lésdzlem%"fgyz 7
szakértbi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2021,09. 15.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hiu



E_n_ék_elt_inggﬂm: 5830 Battonya, dnkormdnyzati tulajdony, belteriileti beépftettlen foldrészletekr6)

4, FRTEKTANUSITVANY

1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatéra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtsag
konit., Jézsef Attila u., Arpéd u., Széraz ér) 4ltal hatéroit teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasit
u,, Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Barétsag
komit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) 4lal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmi-elldtottsdg : nincs kézmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alap médszer
Ertékelés fordulénapja 1 2021.09.15

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mall: leszing0l@globonet.hu




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

2. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés nyugati hatéra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcfa u., Halad4s u.) vastton tdli teriilet)
altal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a teleptilés nyugati hatdra
(Toldi u., Tavasz u., Akdcla u., Haladds u. vasiton tali terilet) altal
hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tfpusa : beépitettlen foldteriilet
K6zmii-ellatottsdg : nincs kézmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021,09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlité médszerrel : 200.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mall: leszing0l@globonet.hu



E[L&kgl_l;_igg_atlan: 5830 Battonya, Snkorméanyzati tulajdon, belteriileti bedpitettlen foldrészletekrd]

3. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdra (Lendsman
u., Kundgotai 1t., Semmelweis 1t., Zalka Méaté u., Rigé u., Juhész
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u,,
Uttsrd u., Vorosilov u.) 4ltal hatérolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északkeleti hatdr(Lendsman
telep., Kunégotai tit., Semmelweis vit., Zalka Mdté u., Rigd u.,Juhdsz
Gyula u., Mériz Zsigmond u., Petéfi u., Széchenyi u., Galamb u.,
Uttsrd u., Vorosilov u.) 4ltal hatarolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1I

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kozmii-elldtottsig : nincs kdzmtl

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonl{té alapi médszer
Ertékelés fordulénapja £ 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-matl: leszing01@globoner. hu



Lrékelr ingatlan: 5830 Bawonya, 6nkormanyzati tulajdont, belteriileti beépitettlen foldrészletekrél

4. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése  :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipin
u., Alkotmény u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinizsi u,,
Napsugér u., Viola u., Pakurdr u.) 4ltal hatdrolt teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOS{TASA

Telepiilés (varos, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Tulipin
u., Alkotmany u., Géja u., Reggel u., Dugonics u., Kinjzsi u.,
Napsugdr u., Viola u., Pakurar u.) 4ltal hatdrolt terillet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : tul, lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Ko6zmii-ellatottsag : nincs kdzmi

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 8sszehasonlit6 alapti médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdoni, belterilleti beépitettlen foldrészletekrdl

5. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet I1.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
Hold u., Zrinyi u., Him4n Katé u., Hortobéagyi u.) 4ltal hatdrolt
teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) :5830 Battonya, belteriilet IL.-Tompapuszta (Gorkij u., Fasor u.,
' Hold u., Zrinyi u., Himén Katé u., Hortobdgyi u.} dltal hatdrolt
teriilet
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tul. hanyad : tul. lap szerint

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldterdilet
Kézmii-ellatottsig : nincs kézm

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlit6 alapt médszer
Ertékelés fordulénapja :2021.09.15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 8sszehasonlit6 mddszerrel : 140.-Ft/m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01 @globonet. hu



- Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, 6nkerményzati tulajdon, belteriileti beépitettlen foldrészletekrsl

6. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése :5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés délkeleti hatérdn a Szdraz ér
melletti teriilet (Danké u., Vérdsmarty u., Sdgvéri u., Kossuth u.,
Mijus 1. u.)

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : 5830 Battonya, belteriilet, a telepiilés északnyugati hatdra (Vasut
’ ' u,; Bem u., Fakertvég u., Aranykaldsz u., Szalai u., Bardtsag
kérit., Jézsef Attila u., Arpad u., Széraz ér) 4ltal hatérolt teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul, hianyad : tul. lap szerint
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitettlen foldteriilet
Kézmii-elldtottsdg : nincs kozmd

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci Bsszehasonlité alapd médszer
Ertékelés fordulénapja : 2021.09.

15.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci 6sszehasonlité médszerrel : 180.-Ft/m2

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszké Gydrgy tandsitja, hogy a
megadott &sszefoglal6 érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan elhelyezkedését, kornyezetét, erkolesi avuldsdt, valamint a hasonlé jellegd
ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizilédé tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tanusitvdnyban szerepld 6sszeg 90 napig érvényes, ezen idészak utdn azt
feliilvizsgélni, ill. aktualizalni sztikséges.

LESZING KFT.
5600 Bekescsaba. Afdrasyy u.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.u




Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdoni, belterileti beépitettlen foldreészletekrd)

5. MEGBIZAS
5.1 El6zmények

A Megblz6 megbizott az 5830 Battonya belteriileti pnkorményzati tulajdond ingatlanok
jelenlegi forgalmi fajlagos értékének meghatérozésival.

A helyszini szemle a megbizd kérésére 2021. szeptemberben volt!

Az értékelési munkdt a kévetkezd informdcidk alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbiz6 az ingatlanokré] pontos téjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informécidkat rendelkezésiinkre bocsitotta.
2. A munka soran ingatlan-nyilvéntartési adatokat és teriileti mutatékat szintén a Megbizé
bocsatotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok
pontosak és helytdllok.
3. Az értékelés sorén az Snkormdnyzat 4ltal rendelkezésiinkre bocsdjtott alapadatokat,
teriileti adatokat és a helyszini szemle szerinti adatokat vettem figyelembe.
4. Az ingatlanokat megtekintettem. Az értékel§ jelentést a helyszini szemle, a
rendelkezésre bocsitott adatok és dokumentdciék, ill. a tulajdonos dltal szolgiltatott
informaciok alapjan készitettem el.
5. Az ingatlan hasznélatét, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorlasit akadilyozoé
koriilményrdl nincs tudomésom.
6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitdsihoz semiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem flizddik, tovabb4, hogy a munkédm dijazdsa fliggetlen a
megillapitott érték nagysdgatél.
7. Az ériékbecslés szemrevételezés alapjdn tortént, mely sordn statikai és diagnosztikai
méréseket, vizsgdlatokat, szimitdsokat nem végeztem. Az adatok az dnkorményzat dltal
szolgaltatott és a helyszini felmérés szerint keriiltek megéllapitésra,
8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Alirdsommal igazolom, hogy az itt
szereplé elemzések, kovetkeztetések télem szdrmaznak. Aléirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megdllapitdsdra vonatkozd jogosultsigomat
is.
9. Az értékelést végzd felelSsséget véllal az értékbecslés tartalmaért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem véllal felelgsséget olyan, késSbb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai
tényez6kért, amelyek befolyésolhatjék az itt megadott értéket.

2

Leszing KA. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, belteriileti beépitettlen foldrészletekrdl

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocs4totta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizés targyit.

11. Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai és egyéb hasonlo
vizsgélatokat.

12, Nincs meg a képesitésem arra, hogy [elismerjem a veszélyes, egészséyre drtalinas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2021.09.15-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlanok fajlagos forgalmi értékérdl.

A val6s piaci érték meghatdrozdsindl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd médon
a:

- apiaci dsszehasonlits elemzésen alapul6 (f6) médszert
vettem figyelembe.

A -piaci sszehasonlité megkdzelitds lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, ill.
értékesftésre felkindlt ingatlanokat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés tirgyit képezd
ingatlannal. Az &sszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkabb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzi alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajinlati 4rat legjobban befoly4soljak. A figyelembe vehet6 tényezét a kdvetkezd
hat sszehasonlitdsi alapelemmel lehet lefedni:

elad4s / ajénlat ideje

eladés / ajanlat koriilményei

kérnyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra hat6 piaci kériilmények
fizikai jellemzék

haszndlati méd

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznilt fogalmak, teriileti mér8szdmok és kifejezések illeszkednek a
,Terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok értékének meghatdrozdsdra értékelék és
Pénziigyi Elemz6k Magyarorszdgi Szovetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez
az EVS 2016 ajdnldsaihoz.

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Leszing K. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlap: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdond, belterilleti beépftettlen foldrészletekré]

Battonya Vdros Onkormdnyzatdnak 28/2100 12. 16,) OK szdmui
rendeletben elfogadott, Telepiilésszabdlyozdsi tervben
mezdgazdasdgi teriletként nyilvdntartott, Gnkormdnyzati tulajdond,
belteriileti, bedpitettlen foldrészletekrol.

6.1 A tertilet és az ingatlan ismertetdse

1. A tdrgyi ingatlanok Battonya északnyugati hatdrdn, belteriileten fekszenek.
MegkozelithetS folddaton keresztil. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsdgd
foldteriiletek taldlhatGk. Koz és szolgaltatd 1étesitmények részben a kozelben, részben a
viros k&zpontjdban, mig tdmegkézlekedési és bevasirldsi lehetSség a kozelben
megtaldlhat6. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztésa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatésdga mez8gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdasigi
miivelés alatt 4ll. Ovezeti besorolésa: érvényben 1évé

teleptilésszabdlyozasi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 1400 m2

2. A tirgyi ingatlanok Battonya nyugati, belteriileti hatrén, falusias lakéterilleten
fekszenek. Megkdzelithetd folddton keresztill. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé
adottsdgd fSldteriiletek taldlhatSk. Koz és szolgdltatd 1étesitmények részben a kozelben,
részben a varos kdzpontjiban, mig tdmegkozlekedési és bevésdrlasi lehetSség a kozelben
megtaldlhat6. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkerftése
hasznosithatésdga mez8gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezdgazdaségi
miivelés alatt 4ll. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évg

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: 4tlagosan 1400-2000 m2

3. A térgyi ingatlanok Battonya északkeleti hatdrin, belteriileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folduton keresztill. Az ingatlanok kornyezetében hasonlé adottsigy
foldteriiletek taldlhatk. Koz és szolgaltatd létesitmények részben a kozelben, részben a
viros kozpontjdban, mig tdmegkozlekedési és bevasirldsi lehetdség a kozelben
megtaldlhatd. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatdsiga mez8gazdasdgi mivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mezd&gazdasdgi
miivelés alatt 411. . Ovezeti besoroldsa: érvényben 1év§

4

Leszing Kift. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 05-66/540-450
e-mail leszing0l@globonet.hu



Ertékelt jpgatian: 5830 Battonya, onkormdnyzati tulajdoni, belteriileti beépitettlen féldrészletekrdl

telepiilésszabélyozdsi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: 4tlagosan 1400 m2

4. A térgyi ingatlanok Battonya északi hatirdn belterileti részen fekszenek.
Megkozelithetd folditon illetve pormentes dton keresztiil. Az ingatlanok kérnyezetében
hasonlé adottségt foldteriiletek taldlhaték. Koz és szolgéltatd létesitmények részben a
kézelben, részben a varos kézpontjiban, mig témegkdzlekedési és bevasirldsi lehetdség a
kézelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja,
elkeritése hasznosithatésiga mez8gazdasigi mfivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes
mezégazdasagi mfivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben lévé

telepiilésszabdlyozdsi terv szerint MK és L4

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagyséag: 4tlagosan 1400-2000 m2

5. A tirgyi ingatlanok Battonya belteriilet IL-Tompapusztai részén fekszenek.

Megkézelithets folditon keresztill. Az ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsdgu
foldteriiletek taldlhaték. Koz &s szolgaltaté létesitmények részben a kozelben, részben a
véros kézpontjiban, mig tdmegkozlekedési és bevisérldsi lehetGseg a kozelben
megtaldlhaté. Az ingatlan adottségai, fekvése, beosztdsa, infrastruktirdja, elkeritése
hasznosithatéséga mez6gazdasigi miivelésre alkalmas. Jelenleg kiskertes mez8gazdasdgi
mivelés alatt 411, Ovezeti besoroldsa: érvényben 1évé

telepiilésszabalyozdsi terv szerint MK

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagység: 4tlagosan 1200-2000 m2

6. A targyi ingatlanok Battonya délkeleti hatdrdn, belterilleti részen fekszenek.

Megkozelithetd foldaton illetve szilird burkolatd, pormentes tton keresztiil. Az
ingatlanok kérnyezetében hasonlé adottsigi foldteriiletek taldlhatok. Koz és szolgiltatd
létesitmények részben a kzelben, részben a véros kézpontjéban, mig tomegkozlekedési és
bevasérlasi lehetSség a kozelben megtaldlhaté. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztésa,
infrastruktir4ja, elkeritése hasznosithatésdga mezégazdaségi miivelésre alkalmas. Jelenleg
kiskertes mez8gazdasdgi miivelés alatt 4ll. Ovezeti besoroldsa: érvényben lévé
telepiilésszabalyozdsi terv szerint L4

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mall: leszing0l@globonet. hu



Errékelt ingatlan; 5830 Battonya, dnkorményzati tulajdond, beiteriileti beépitettlen falcrdszletekrél

- Funkcidja: beépitettlen belteriileti
- Telek nagysag: atlagosan 400-2000 m2

6.2. Telek kozmifvei

1. A telek geometriai forméjdt tekintve kézel szabilyos téglalap alakd, kozbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Koézmivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték.

2. A telek geometriai forméjit tekintve kozel szabilyos téglalap alakd, kézbensd,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kézmiivek nem taldlhaték. (viz, giz, elektromos elldtds kozteriiletr6l
biztosithatd)

3. A telek geometriai forméjét tekintve kdzel szabilyos téglalap alakd, kozbensS,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kézmivek nem taldlhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrsl
biztosithatd)

4, A telek geometriai form4jit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaky, kdzbensd,
felszine megkozelitSleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmivek nem talilhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithatd)

5. A telek geometriai formsjit tekintve kézel szabélyos téglalap alakd, kozbenss,
felszine megkozelitéleg sik, rendezett.

Kozmiivek: a telken kozmiivek nem taldlhaték. (elektromos elldtds kozteriiletrdl
biztosithat6)

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Errékelr ingatlan: 5830 Battonya, Snkorményzati tulajdont, belteritleti beépitettlen foklrészletekrsl

6. A telek geometriai forméjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaki, kézbenss,
felszine megkdzelitSleg sik, rendezett.

Kozmbvek: a telken kozmndvek nem taldlhatdk. (viz, géz, elekiromos ellatds kozterletr6l
biztosithatd)

6.3Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kérnyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgésait koveti. Egyes
korményzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsira a piaci kdrnyezet élénkiilést,
novekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kornyezeti elthelyezkedésétél,
gazdasigi kérnyezetétdl, a lakossag Gsszetételétd, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstl és tipusatdl is nagymértékben fiigg.

Forgalomképességiik a telepiilés jellegébs] adéddan 4tlagos. Onélléan forgalomképesek.

Leszing Kft, 5600 Békdscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingarlan: 5830 Battonya, énkorményzati tulajdont, belterileti beépitettien faldrészletekrd!

7. ERTEXBECSLES

A teriiletekre jellemz6, hogy még részben beépitett teriiletek
kozmivesités hidnyos a kérnyezetében kialakult mez6gazdasagi
teriiletekhez mérten a mfivelés és megkozelités nehézkes jellemzd
érték ezen kialakult értékek hasznalhatéségi szorzéval kialakitott
fajlagos 4ra amely teriiletre jellemz6 kalkulalt m2 4r300- 321 Ft/m2
és kategérisnként képzett korrekci6 mely 1, 3,4,5 kategoriban 0,45
06,katagéridban 0,50 2 kategoridban 0,55 melyek kerekitett

1. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

2. ingatlancsoport:
Erték: 200.- Ft/m2

3. ingatlancsoport:
Erték: 140.- Ft/m2

4, ingatlancsoport:

Ereék: 140.- Ft/m2

5. ingatlancsoport:
Erték: 140.- F't/m2

6. ingatlancsoport:

Erték: 180.- Ft/m2

értékek

7.3 Osszevetés, a végs6 forgalmi érték meghatdrozdsa

A mellékelt téblazat alapjén.

Békédscsaba, 2021.09.15

IJ ESZI hd "c A
5600 Békescsaba, fndtaagy u. 11-17.
Telefon 66/328448 Tel/Faf\gb

s
Zrt. 18487609-49505748-49571019

S

Szakértd

Leszing KA. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.; 66/328-018, fax: 06-66/540-450

e-mail: leszing01@globonet.hu
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